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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on tutkia Kotoharjun asuinalueen laajentamista
itdén ja koilliseen. Tavoitteena on muodostaa uusia erillis- ja asuinpientalotontteja osalle nykyisesté
metsdalueesta, muodostaa uusi asuntokatuyhteys/det Sytkorventieltd tontteja varten ja jatkaa virkis-
tysalueverkostoa. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen luonto- ja maisema-arvot, olemassa oleva
asutus seka liikenneverkko. Tavoitteena on sijoittaa uudet asuintontit siten, etti asuinalue séilyy viih-
tyisdna ja asuinalueen luonne sailytetddn metséisena.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 2: Luontoselvitys, Envibio Oy, 2018
Liite 3: Tilastolomake

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Maakuntakaava:

- Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien ja Vakka-Suomen maakuntakaava (vahvistettu
Ympéristoministeriossd 20.3.2013)

- Varsinais-Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (lainvoi-
mainen 27.8.2018).

- Luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (lainvoimainen 13.9.2021).

Yleiskaava:

- Laitilan Keskustan ja sen ympariston osayleiskaava (lainvoimainen 4.11.2009).

Luonto:
- Luontoselvitys, Envibio Oy, 2018.
- Kansallinen polyttajéstrategia ja toimenpidesuunnitelma, Ympéristéministerion julkaisuja 2022:9.

Kulttuuriymparistd, maisema:

- Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, Ymparistoministerio, 1.3.2022.

- Maakunnallinen maisemaselvitys Varsinais-Suomi. Maija Rautaméki, Varsinais-Suomen seutukaa-
valiitto, Ymparistoministerio, 1990.

- Rakennusinventointitiedot: Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, MIP- inventointisovellus.

Rakennettavuus:
- Rakennettavuusselvitys, SM Maanpa, 24.9.2019

Ympéaristohairiot

- Pitk&n aikavalin tulvariskit ja alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla, llma-
tieteen laitos, raportteja 2014:6.

- Hulevedet: Viherymparistoliitto (vyl.fi).

- Valosaaste: Téahtitieteellinen yhdistys Ursa (ursa.fi).

Liikenne
- Pyoréliikenteen suunnittelu, Vaylaviraston ohjeita 18/2020.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kotoharjun asemakaava-alueen laajentamisen valmistelu on aloitettu kaupungin aloitteesta. Asemakaa-
van laajennusalueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2018 (Envibio Oy) ja alueen rakennettavuutta on
tutkittu syksylla 2019 maaperakairauksilla (SM Maanpdé Oy). Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
vireilletulo on kuulutettu kaavoituskatsauksesta kuuluttamisen yhteydessd 31.3.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavaluonnosaineisto asetetaan kaupunginhallituksen paatoksella yleisesti
néhtaville luonnosvaiheen kuulemista varten.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostetaan:

Asuinrakennusten korttelialueet: Kaava-alueelle muodostetaan uusia korttelialueita erillispientaloja

varten (AO). Nykyisen korttelin 951 tontti 3 muutetaan AP-alueesta AO-tonteiksi.

- Rakennusalat on eritelty asuinrakentamista ja talousrakentamista varten.

- Rakennusoikeus on annettu kerrosalaneliometreind asuinrakentamiselle 250 k-m2 ja talousrakenta-
miselle 50 k-m2 yhté tonttia kohden. Asuinrakennuksen rakennusoikeudesta vahintaan 20% tulee
rakentaa ullakkokerrokseen. Kerrosluku on lu3/4.

- Asuinrakennusten sijoittamista on ohjattu nuolimerkinndin ja asuinrakennuksen harjansuuntaa
osoittavalla merkinnélla.

- Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta, kattomuoto on harjakatto, sallitut kattokaltevuudet ovat
1:2,5-1:1,5. Rakennusten julkisivujen ja vesikaton vérien tulee sopia luonnonympéristoon.

- Kaullekin tontille on varattu istutettava / luonnontilaisena metséna séilytettava alueen osa. Alueella
tulee kasvaa metsékasvillisuutta ja puustoa, lajikkeiden tulee olla kasvupaikalle luontaisia lajikkeita.
Liséksi korttelin 951 ja 1000 pohjoislaitaan on osoitettu merkinnélld i-ma: Maisemallinen suoja-
vyobhyke. Istutettava / luonnontilaisena metsén sdilytettdvé alueen osa, jolla tulee kasvaa pensaita
ja puustoa siten, ettd alue muodostaa maisemallisen rajan ja suojavyohykkeen avointa peltomaise-
maa vasten. Kasvi- ja puulajikkeiden tulee olla kasvupaikalle luontaisia lajikkeita.

Virkistysalueet:

- Nykyiset metséalueet moreenisaarekkeen reunoilla seké uuden asuinalueen ja olemassa olevan
asuinalueen valissd muodostetaan lahivirkistysalueeksi (VL-1, VVP), virkistysalueet sailytetadn met-
sénd, jonka puu- ja kasvilajiston annetaan kasvaa monipuoliseksi ja jalankulku ohjataan polkuver-
kostolle (kaavaluonnoksessa ohjeellinen polku/virkistysreitti -merkinta).

- Kaava-alueen koilliskarki rajoittuen Ketunjokeen muodostetaan l&hivirkistysalueeksi, jonka omi-
naispiirteet sdilytetddn (VL/s), Ketunjoen l&hialue on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue. Alueella on metsélain mukainen erityisen tarkeé elinympdristo, lehto. (luo).

Loma- ja matkailualueet:

- Kaava-alueen eteldosassa oleva savimaa on vanhaa peltoaluetta, alue varataan palstaviljelylle (RP-
1). Palstaviljelyalueelle voidaan rakentaa alueen toimintaa palveleva rakennus (rakennusoikeus 100
k-m2). Entisen pellon ja metsén rajassa kasvaa lehtipuustoa, puusto sdilytetddn. Puuston vieresta
ohjataan alueen lapi kulkeva kevyen liikenteen reitti, jota kautta voidaan jarjestdd myds palstavilje-
lyalueen huolto (pp/h).

Kadut, liikenne:

- Asuinalueen liikenne jarjestetddn Sytkorventieltd uutta asuntokatua pitkin. Asuntokatu haarautuu
alkuosastaan, molemmat haarat ovat paattyvia katuja.

- Uudelta asuinalueelta johdetaan kevyen liikenteen yhteys (pp) asuntokadun pééatteestd Sytkorven-
tien kevyen liikenteen véylélle ja toinen yhteys asuntokadun péatteestd eteldén palstaviljelyalueen
reunassa (pp/h) Kaunismden tilakeskuksen viereiselle vanhalle tielle, joka muodostetaan kevyen
liikenteen vaylaksi (pp). Uuden asuntokadun ja Sytkorventien liittymén vieressd on metsétie, joka
séilytetddn kevyen liikenteen reittina.

- Metséalueelle osoitetaan virkistysreittejd, jotka séilytetddn polkumaisina (ei paallystettd).

- Auto- ja polkupydrapaikoitus jarjestetddn tonttikohtaisesti.

Yleismaaraykset:

1. Tonttijako ei ole sitova tdmén asemakaavan alueella MRL § 78.1.

2. Rakennuslupa-asiakirjoissa tulee esittad tontin istutettavat/luonnontilaisena séilytettavat tontin osat.

3. Hulevedet: Tontit liitetddn hulevesiviemariin. Hulevesia tulee viivyttaa ennen hulevesiviemariin
johtamista. Tonttimaan vettaldpdiseméattomia paallysteita tulee rakentaa mahdollisimman pienialai-
sesti.

4. Auto- ja polkupydrapaikoitus: 2 autopaikkaa ja 2 polkupydran séilytyspaikkaa / AO-tontti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavasuunnitelmaa tarkennetaan ehdotusvaiheessa rakentamistavan ja viherymparistonhoidon osalta.
Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan tultua lain voimaiseksi.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kotoharjun alue sijaitsee Laitilan keskustaajaman koillispuolella, taajama-asutuksen ja Kotoharjun va-
lissd on avointa viljelymaisemaa. Kotoharju on moreenisaareke ja alue nousee ymparoivia savikkopel-
toalueita (+10- +12) ylemmaksi, enimmillaédn Kotoharjun alueen korkotaso on +24,4 mmpy. Kotohar-
jun nykyinen asuinalue on rakennettu moreenisaarekkeen keskustan puoleiselle osalla, saarekkeen ité- ja
koillisosa kasvaa metsdd. Asuinalueen luonne on myds metséinen, miké luo saarekkeelle silhuetin.
Asemakaavan laajennusta suunnitellaan nyt koillisen ja idan puolelle, nykyiselle metséalueelle, suunnit-
telualue ulottuu Ketunjokeen saakka. Alue on kaupungin omistuksessa olevaa kiinteist6d RN:o 400-
408-2-571. Asemakaavan muutoksen kohteena ovat asuinpientalojen korttelin 951 tontti 3 (AP) seké
kolme pienehkoa lahivirkistysaluetta (VL) Sytkorventien itdpuolella. Suunnittelualueen laajuus on noin

10, 7557 ha.
K
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Alueen sijainti suhteessa Laitilan ydinkeskustaan. Suunniteltava alue rajattuna voimassa olevaan asemakaa-

vaan.
3.1.2 Luonnonymparistt

Maaper4, topografia: Kotoharjun alue on maaperaltddn hiekkamoreenia (Mr). Ympardivét peltoalueet
ovat savi- ja liejusavipohjaisia. Asuinalueen pohjoisosassa on jadkauden synnyttdma kapea moreenival-
li, ns. De Geer —moreenimuodostuma ja alueella on muutamia suurehkoja siirtolohkareita. Korkotasoil-
taan Kotoharjun alue nousee ymparoivaa peltoaluetta korkeammalle. Peltoalueet ovat noin +11 - +12
korkotasolla ja pa4osa asemakaavan laajennusalueesta on korkotasossa +17 - +18. Kotoharjun alueen
korkein kohta nousee +24,4 mmpy korkeuteen.

“' 4 .‘ \ RS
Maaperaolot ja korkeustasot. Kotoharjun alue on maaperaltdan hiekkamoreenia (vaalean ruskea), pohjoisosassa on De

Geer-moreenimuodostuma (ruskea viiva koillis-lounaissuunnassa). Aluetta ympardi laajat savikko- ja liejusavikkoalueet
(sininen, harmahtava sininen). Ketunjoen pohjoispuolella on turvealuetta. (Maaperatiedot: ja kartta: GTK/ maankamara.fi).
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DeGeer-moreenimuodostuma. (Maaperatiedot: ja kartta: GTK/ maankamara.fi).

Vesiolosuhteet

Laitila kuuluu Sirppujoen vesistdalueeseen. Kotoharju sijaitsee Ketunjoen ldhialueella ja kuuluu Ketun-
joen valuma-alueeseen. Ketunjoki laskee Malvonjokeen ja siitd edelleen Sirppujokeen. Valuma-alueet
ovat toiminnallisia maisemakokonaisuuksia. Pohjavesialueet: Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta.

Ketunjoen valuma-alue

’L,\/\

Kotoharjun asuinalue sijaitsee Ketunjoen valuma-alueella, 1ahelld Ketunjoen ja Malvonjoen yhtymékohtaa, sijainti merkitty
punaisella ympyralla.

i 2y

Nykyiset avo-ojat alueella ja Ketunjoki. Avo-ojat purkautuvat Ketunjokeen.
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Luontoarvot luontoselvityksen perusteella

Luontoselvitys: Kotoharjun asemakaava-alueen laajennuksen luontoselvitys, Envibio Oy 2018.

\/ Luontotyyppikuviot ja lepakkohavainnot
@ Pohjanlepakko
Metsélakikohde
[ Luontotyyppikuviot
[ selvitysalueen raja

—

LUONTOTYYPPIKUVIOT:

Kuvio 1. Varttunut tuoreen - kuivahkon kankaan mantyvaltainen metsd, jonka padpuulaji vaihtuu kuvion lansireunalla
kuuseksi. Sekapuina kasvaa my0s hiukan koivua ja isoja haapoja. Vallitsevanlatvuskerroksen alla esiintyy paikoin tiheda
kuusi- ja lehtipuualikasvosta. Lahopuuta on hyvin vahan. Kenttidkerroksessa tavataan runsaasti mustikkaa (Vaccinium
myrtillus), jonka ohella kasvistoon kuuluvat mm. puolukka (V. vitis-idaea), vanamo (Linnaea borealis), metsélauha
(Deschampsia flexuosa), oravanmarja (Maianthemum bifolium), metsétéhti (Trientalis europaea), kanerva (Calluna

vulgaris), juolukka (Vaccinium uliginosum), kielo (Convallaria majalis) ja metsaimarre (Gymnocarpium dryopteris).

Kuvio 2. Selvitysalueen pohjoisosassa Ketunjoen eteldrannalla sijaitsee puustoltaan tihe, eri - ikdisrakenteinen, louhik-
koinen, tuore sinivuokko-kaenkaalityypin lehto. Sen vallitsevassa latvuskerroksessa kasvaa kuusta ja mantyé. Sekapuina
tavataan raitaa, pihlajaa, koivua ja haapaa. Osa haavoista on melko kookkaita. Alikasvoskuusikko levittaytyy paikoitel-
len tihe&n vallitsevan puuston alla. Pensaskerroksessa kasvaa taikinamarjaa, lehtokuusamaa ja metséruusua. Kuviolta
10ytyi myos yksi pahkindpensas. Varjostuksen vuoksi enimmakseen harvassa ja aukkoisessa kenttakerroksessa esiintyy
mm. sinivuokkoa (Hepatica nobilis), lillukkaa (Rubus saxatilis), kdenkaalia (Oxalis acetosella), ahomansikkaa (Fraga-
ria vesca), kieloa, metsakastikkaa (Calamagrostis arundinacea) ja metsakurjenpolvea (Geranium sylvaticum). Kuvio
rajoittuu Ketunjokeen, joka on perattu. Joesta nostettujen kivien paalla kasvaa harmaaleppad. Joessa kasvaa esim. ulpuk-
kaa (Nuphar lutea), ojasorsimoa (Glyceria fluitans), ratamosarpiota (Alisma plantago-aquatica), uistinvitaa
(Potamogeton natans) ja jarvikaislaa (Schoenoplectus lacustris). Lehto sopii liito-oravan ruokailu-alueeksi ja se tulisi
jattad rakentamatta.

Kuvio 3. Tihed tuoreen kankaan kuusikko, jossa esiintyy paikoitellen lehtomaisuutta. Sekapuina tavataan vahan méantyé,
koivua ja haapaa. Varjoisuuden vuoksi harvassa kenttakerroksessa kasvaa esim. mustikkaa, oravanmarjaa, kdenkaalia,
sormisaraa (Carex digitata), metsitahted ja metsdalvejuurta (Dryopteris carthusiana). Kuviolta I6ytyi vuoden 2005
luontoselvityksessa liito-oravan papanoita viiden kuusen tyveltd (Rautiainen 2005), mutta t4ssé selvityksessé ei havaittu
merkkeja liito-oravan esiintymisesta. Mets ei ole kuitenkaan muuttunut vuodesta 2005, joten liito-oravia voi edelleen
liikkua alueella tai ne voivat sinne tulevaisuudessa levita.

Kuvio 4. Lahes siemenpuuasentoinen varttunut méannikko, jossa kasvaa tihedé vesakkoa ja kuusen sekd mannyn taimia.
Kenttékerroksessa tavataan runsaasti puolukkaa ja mustikkaa, joiden ohella kasvistoon kuuluvat mm. ratvana (Potentilla
erecta), metsdlauha, metsatéhti, kevatpiippo (Luzula pilosa), oravanmarja ja kanerva.
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Kuvio 5. Hiljalleen metsittyva entinen pelto. Pellolla kasvaa nuoria haapoja, koivuja ja raitoja, mutta siella on myds yha
laajoja, rehevan niittymaisen kasvillisuuden vallitsemia, avoimia laikkuja. Kenttékerroksessa esiintyy mm. nokkosta
(Urtica dioica), pujoa (Artemisia vulgaris), ranta-alpea (Lysimachia vulgaris), timoteitd (Phleum pratense), ronsyleinik-
kia (Ranunculus repens), suo-ohdaketta (Cirsium palustre), nurmilauhaa (Deschampsia cespitosa), juclavehnéda (Elymus
repens), pelto-ohdaketta (Cirsium arvense), isolaukkua (Rhinanthus serotinus), hiirenvirnaa (Vicia cracca) ja koiranput-
kea (Anthriscus sylvestris).

Kuvio 6. Soistuva mannikkd — kangasrame. Kuvion puusto on hyvakasvuista mannikkod, jonka alla kasvaa paljon koi-
vun taimia. Sekapuuna tavataan myds joitakin nuoria haapoja. Pensaista tavataan kangasrameille tyypillista virpapajua.
Monin paikoin rehevassa varvikossa esiintyy suopursua (Ledum palustre), juolukkaa, variksenmarjaa (Empetrum nig-
rum) ja kanervaa. Kasvistoon kuuluvat lisaksi esim. puolukka, korpikarhunsammal (Polytrichum commune) ja korpirah-
kasammal (Sphagnum girgensohnii). Kuvion luoteisosassa on havaittavissa lievaé ruohoisuutta. Sielld tavataan kurjen-
jalkaa (Comarum palustre) ja runsaasti metsakortetta (Equisetum sylvaticum), ja kasvaapa siella jopa yksi tervaleppé.

Kuvio 7. Melko varttunut tuoreen kankaan osittain soistunut méannikko, jossa kasvaa myds hieman kuusta. Alikasvok-
sessa on runsaasti koivua seké jonkin verran kuusta. Kenttékerroksessa tavataan esim. mustikkaa, suopursua, puolukkaa

ja variksenmarjaa.

Kuvio 8. Tuoreen kankaan varttunut ja jared, harvennettu kuusikko, jossa kasvaa myos hieman méntya seké jokunen iso
haapa . Kuvion pohjoisosassa esiintyy kangaskorpea. Metsdssa on useita tuulenkaatoja sek& ainakin yksi pystyyn kuollut
kuusi. Kasvilajistoon kuuluvat mm. mustikka, metsékorte, puolukka, metsatéhti, oravanmarja, vanamo, metsalauha,
metsakastikka ja kevatpiippo.

Kuvio 9. Entinen pelto. Kuvion lansireunalla kasvaa paikoin jo nuorta lehtipuustoa, mutta enimméakseen kuvio on vield
puutonta. Puuttomat alueet ovat niittymaisen kasvillisuuden vallitsemia (mm. niittynatkelmaa (Lathyrus pratensis), oja-
kéarsamod (Achillea ptarmica), timoteitd, nurmilauhaa, koiranputkea, voikukkaa (Taraxacum sp.), nokkosta, siankarsa-
moé (Achillea millefolium) ja maitohorsmaa (Epilobium angustifolium).

LINNUSTO: Selvitysalueen linnusto koostuu yleisistd metsalinnuista. Kaikkiaan havaittiin 16 lintulajia, jotka todenné-
koisesti pesivat alueella tai sen lahistélla. Nama lajit ovat hippidinen, keltasirkku, laulurastas, metsakirvinen, mustapaa-
kerttu, mustarastas, pajulintu, peippo, punakylkirastas, punarinta, puukiipija, sepelkyyhky, sinitiainen, talitiainen, tiltaltti
ja vihervarpunen.

LEPAKOT: Selvitysalueella havaittiin vain pohjanlepakkoja (kesakuun detektorihavainnoinnissa yksi, heindkuussa
nelja ja elokuussa kaksi). Lepakot liikkuvat kaytanndssa koko selvitysalueella eiké alueesta ole erotettavissa lepakoille
erityisen tarkeitd osia. Mieluiten pohjanlepakot saalistavat kuitenkin metsan aukkopaikoissa, polkujen ylla sekd metsan-
reunoissa. Lepakoille sopivia paivéapiiloja tai talvehtimispaikkoja ei 16ytynyt. Yhteenvetona voidaan todeta, ettei alueella
ole tavanomaista viljelysmaisemassa sijaitsevaa metsdaluetta suurempaa merkitysta lepakoille.

LIITO-ORAVA: Selvitysalueen itdosasta I6ydettiin vuoden 2005 luontoselvityksessa (Rautiainen 2005) liito-oravan
papanoita kaikkiaan viiden kuusen tyveltd. Tuolloin alueella todettiin sijaitsevan liito-oravan pesimis- ja ruokailualue,
joka sijoittui tdman selvityksen luontotyyppikuvioille 2, 3 ja 8. Tassa selvityksessé ei havaittu merkkeja liito-oravan
esiintymisestd, vaikka alueen puusto ei vaikuttaisi lainkaan muuttuneen vuodesta 2005.

Néayttaa siltd, ettd liito-oravaa ei alueella télla hetkell& esiinny, vaikka lajille sopivaa metsa sielld yhd on. Kéytdnnossé
liito-oravalle sopivat parhaiten luontotyyppikuviot 2 ja 3. Luontotyyppikuvio 2 on my6s metsalain tarkoittama erityisen
tarked elinympéristd, joten ainakin se olisi hyva jittd rakentamatta. Toki myds kuvion 3 rakentamatta jattdminen olisi
liito-oravan kannalta hyva. Samalla turvattaisiin liito-oravalle sopivien elinympéristdjen sdilymistd, mika olisi omiaan
yllapitdmaan seudun liito-oravakantaa. Mikali muualla asemakaavaa laajennettaessa tonteilla ja niiden valeissa sailyte-
t&én puustoa samaan tapaan kuin jo rakennetulla Kotoharjun alueella, voidaan edesauttaa liito-oravien liikkkumismahdol-
lisuuksia.

MUU LAJISTO: Selvitysalueelta ei ole tiedossa aiempia havaintoja uhanalaisista tai silmallapidettavista lajeista vuo-
den 2005 liito-oravahavaintoja lukuun ottamatta. Mydsk&an tassa tydssa ei tehty havaintoja uhanalaisista tai silmall&pi-
dettavista lajeista. Viitasammakolle sopivia kutupaikkoja ei 16ytynyt.

YHTEENVETO: Selvitysalueen pohjoisosassa Ketunjoen rannalla on melko edustavaa tuoretta sinivuokko-
kéenkaalityypin lehtoa, joka tdyttdd metsalain mukaisen erityisen tarkean elinymparistén méaaritelmén. Tama kuvio tulisi
jattaa rakentamatta. Selvitysalueen itdosassa on tehty vuonna 2005 havaintoja liito-oravan esiintymisestd, mutta tassa
tyossé merkkejé lajista ei 16ytynyt. Luontotyyppikuviot 2 (metsélakikohde) ja 3 soveltuvat liito-oravan elinympéristoksi,
ja siksi myds kuvio 3 olisi suotavaa jattaa rakentamatta.
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Maisema

Kotoharjun pohjoispuolella viljelymaisema avautuu laajana ja tasaisena, myos Kotoharjun lansipuolella
on avointa viljelymaisemaa. Pohjoispuolella oleva peltoalue kuului aikaisemmin valtakunnallisesti ar-
vokkaaseen Untamalan —Kodjalan maisema-alueeseen. Péivitysinventoinnissa maisema-alueen rajausta
on tassd kohden muutettu huomattavasti lannemmaéksi ja maisema-alueen nimi on muutettu Laitilan vil-
jelymaisemaksi.

—_— i
30-Potkio

Kotoharjun asuinalue

Kartassa valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue 2021 (Laitilan vilielymaisema)
mustalla rajauksella ja maisema-alue 1995
(Untamala-Kodjala) keltaisella rajauksella.
Karttaote: Arvokkaat maisema-alueet —
sovellus)

AN

Laitilan alueelle ominaisesti moreenisaarekkeet rajautuvat maisematilallisesti avoimesta, savipohjaisesta ja paéluonteel-
taan tasaisesta viljelymaisemasta, rajauksen muodostaa luontaisesti puusto, kasvillisuus ja maaston muoto. Laajemmassa
maisemassa moreenisaarekkeiden silhuetti; topografia ja puuston latvuskerros, ovat térked tekija maisemakuvan eheydes-
sd. Asemakaavan laajennusalue kasvaa metsaé, osalla aluetta puustoa on harvennettu.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Kotoharjun alue muodostaa oman saarekemaisen asuinalueen keskustaajamaan koillisosassa, asuinalu-
een ja keskustaajaman vélissé on avointa viljeltyd peltomaisemaa. Sytkorventie yhdist4a asuinalueen
keskustaan, katu on kehatieméinen alkaen Kaukolantielta ja pattyen Matikantiehen-Syttyantiehen. Etai-
syytté keskustan kouluihin on noin 2 km ja ydinkeskustan palveluihin noin 2,5 km.

Kyla/taajamakuva
Kotoharjun asuinalueen luonne on vehred,
metséainen.

Asuminen
Alueella on erillispientaloja ja muutama en-
tinen maatilan talouskeskus.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta
Kotoharju on asuinalue, alueella on lasten
leikkipuisto, mutta ei muita palveluja. Laiti-
lan ydinkeskustaan on matkaa 2 — 2,5 km.

Virkistys

Nykyisen asuinalueen keskelld on aluetta
kokoava puistoalue, puiston eteldosassa on
lasten leikkipuisto. Asuinalueen ité- ja koil-
lispuoli, jolle asemakaavan laajennusta
suunnitellaan, on luonnontilaista metsa.
Puistoalue ja nykyinen metséalue tarjoavat
useita kévelyreitteja. Pohjoispuolella virtaa
Ketunjoki.

Kotoharjun asuinalueen likenneverkosto, puisto-
alueet ja virkistysreitit.

Liikenne
Alueen keskeinen kokoojakatuyhteys on Sytkorventie, se on kehdméinen katuyhteys Kaukolantien ja
Syttyéntien vélilla. Sytkorventie on varustettu kevyen liikenteen véylélla asuinalueen kohdalla, ja siita
etel&én pdin, mutta etelampéné Sytkorventielle rinnakkainen Niementie toimii kevyen liikenteen yhtey-
tend aina Matikantielle saakka. Asuinalueesta l&nsi- luoteeseen Nallmetsan asuinalueen ja Kaukolan-
tien suuntaan) Sytkorventietd ei ole va- g 274"

rustettu kevyen liikenteen vaylalla. Ay
Muut kadut asuinalueella ovat luonteel-
taan asuntokatuja (pihakatu —merkinta
voimassa olevassa asemakaavassa).
Joukkoliikenne: Lahimmat bussipysakit
ovat Eurantien varressa (kantatie 43).
Paikoitus: Asuinalueella ajoneuvo-
pysakainti on jérjestetty tonttikohtaises-
ti.

Kotoharjun alueen liittyminen
ydinkeskustan likenneverkkoon.
(karttaote: Maanmittauslaitos).

11(29)



LAITILAN KAUPUNKI KAAVASELOSTUS
19.6.2023

KOTOHARJUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KAAVALUONNQS

Kiintedt muinaisjaannokset

Kotoharjun alueelle on tehty arkeologinen selvitys vuonna 2004 / Pirjo Rautiainen, Kaavatalo Oy.
Suunniteltavalta alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja kiinteitd muinais-

jaannoksia.

Rakennettu kulttuuriymparistd, rakennuskanta

Kotoharjun nykyisen asuinalueen rakennuksista on inventoitu Kultalan talonpoikaistalo Kaunisméaenku-
ja 2 (Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, MIP-tietokanta). P4dosa rakennuskannasta on raken-
nettu vuoden 2006 jalkeen. Alueella on puurakennuksia sek& muurattuja vaaleatiilisia ja rapattuja raken-

nuksia. Asemakaavan muutos- ja laajennusalue on rakentamaton.

LaL e s
- -
= ’
Y A
" -
\ NE .
Wpa® 7278
Y AL
| \
/ \
K g 3
/ \
’ A
l 3
s \
\ X
\
Lo \
\
- Nk
: \
| \
\
A\ \
N \ ;
\ =
) N f. ML ==TN
AN B e pre
S = ~
R e ‘s'\
7 o g & "‘
I
« 3 - % 3 ;
& £ ’

Kotoharjun nimi oli aiemmin Sytkorpi, alueen vanhimmat
asuinkiinteistot olivat tilakeskuksia. Kuvassa rakennettu
tilanne 1960-luvulla ja silloinen tiesto. Tiet olivat hiekkateita
ja alue oli muutamia pienid peltolaikkuja lukuun ottamatta
metsainen. Alueen luonne pysyi tallaisena aina 2000-luvun
alkupuolelle saakka.
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Asuinalue katuineen on rakennettu vuonna 2006 hyvék-
sytyn asemakaavamuutoksen pohjalta (siniset raken-
nukset). Tumman punaiset rakennukset ovat alueen
vanhinta rakennuskantaa, vaalean punaiset ovat havin-

neet.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Kotoharju on kunnallisteknisen verkoston piirissa.
Puhdas vesi: Laitilan kaupunki / Vesihuoltolaitos.
Viemériverkosto: (Laitilan kaupunki/ vesihuoltolaitos) Jatevedet johdetaan Laitilasta siirtoviemarilla
Uuteenkaupunkiin. Vakka-Suomen Vesi késittelee jatevedet Haponniemen jatevedenpuhdistamolla.
Alueelle on rakennettu hulevesiviemari.
Kaukoldmpd: Kaukoldmmon jakelijana toimii Laitilan L&mp6 Oy. Kotoharjun alueelle ei ole rakennettu
kaukolampdverkkoa.
Sahkodverkko: Verkkoyhtiona on Vakka-Suomen Voima Oy.
Jatehuolto:
0 Kaotoharjun alueella on hyétyjatekerdyspiste Sytkorventien ja Metsatahdentien risteyksessa
(Metsatéahdentien alkupaa).
0 Ongelmajate seké pienjate-erien vastaanotto: Jatehuolto M. Helistdlan jateasema, Laitila.
0 Yhdyskuntajatteen kerdys: Lassila & Tikanoja Oyj (Uudenkaupungin kaatopaikka).
0 Kompostointi: Laitilan kaupungille tulee tehda kompostointi-ilmoitus (Jatelaki § 41 a). Puu-
tarhajétteen kompostoinnista ei tarvitse tehda ilmoitusta.
0 Puutarhajéte: otetaan vastaan Piikarahkan vanhalla kaatopaikalla.

Rakennettavuusselvitys (Maanpéaé Oy, 2019)

Alueelle tehdyt maaperakairaukset paattyivat kovaan ainekseen. Pohjamaalaji on Kivistd moreenia, pin-
nalla on usein ohuehko savikerros, perustamisolosuhteet ovat hyvét. Entisen peltolaikun (alueen poh-
joisosassa) pintaosissa on enemmaén savea, silttid ja hiekkaa, mutta pohjamaalaji on kivinen moreeni.
Alueen kaakkoiskulman entisell& peltoalueella savinen kerros on myds suurempi.

Ympéaristonsuojelu, ymparistohairiot

Melu: Alueella ei ole meluhairidita. Liikenneméaara alueen kokoojakadulla Sytkorventiella tulee kasva-

maan uudisrakentamisen myo6ta. Ajonopeudet pysyvat alhaisina, mika vahentaa ajoneuvoliikenteesta ai-

heutuvaa meluhdiriota.

Hulevedet: Moreenimaapera on sadeveden imeytykseen sopivaa. Uudisrakentamisen ja uusien katujen

rakentamisen myoté vettd [dpaiseméattdman pinnan maéré alueella lisdéntyy mika kasvattaa pintavalun-

taa. Uudet tontit liitetddn hulevesiviemdriin. Rankkasadetilanteisiin on tarpeen varautua hulevesien vii-

vytysratkaisuilla kiinteistokohtaisesti. Hulevesien sééstaminen kuivien kausien ajaksi (viivytyssailiot tai

vastaavat) puutarhan hoitoa varten, auttaa véhentdméaan vesivarojen kulutusta ja hulevesien imeyttami-

nen maaperéan edesauttaa hyvan vesitasapainon sdilyttamista. Vesien suojelun kannalta on tarkead erot-

taa likaantuvat ja puhtaat hulevedet.

Tulviminen: Suunnittelualue on Ketunjoen lahialuetta ja kuuluu Ketunjoen valuma-alueeseen. Ketunjoki

virtaa kaakosta ja laskee Malvonjokeen suunnittelualueen lansipuolella, siita edelleen vedet virtaavat

Sirppujokeen. Maaston korkotaso Kotoharjun alueella on + 14 - +24 valilla. Peltoalueet ovat tasossa +11

- +13.

Valosaaste: Valosaasteen syntymisen ehkéiseminen (Téahtitieteellinen yhdistys Ursa ry):

- Valaistuksen oikein kohdentaminen térkedé, ei pallovalaisimia.

- Valaisimet varustetaan kuvulla siten, ettd valaisimesta lahteva ylin valonsade jaa 5 ° horisontin ala-
puolelle. Turhaa yéllista valaisemista voidaan rajoittaa ajastimilla.

Sosiaalinen ymparistd

Kotoharjun alue on luonteeltaan suhteellisen vélja ja vehred omakotitaloalue, tonteilta on lyhyt etéisyys
virkistysalueille. Asuinrakennuksista on usein ndkyma joko puistoon tai avoimeen peltomaisemaan.
Kevyen liikenteen yhteys keskustaan luo liikenneturvallisuutta ja palvelee eri vaestonryhmien liikkkumis-
ta. Alueen virkistysverkosto tarjoaa erilaisia kdvelyreitteja. Virkistysalueet ovat metsaisia.

3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettava alue on kaupungin omistuksessa olevaa kiinteistod RN:0 400-408-2-571.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkaytdntavoitteet
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden k&yton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetédan niiden toteuttamista. Valtioneu-
vosto hyvéksyi uudet valtakunnalliset alueiden kéayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan
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1.4.2018. Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi tuli voimaan 1.3.2022,
maisema-alueen rajausta on muutettu, maisema-alue ei ulotu en&é Kotoharjun pohjoisosaan.

Maakuntakaava

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien ja Vakka-Suomen maakuntakaava on vahvistettu Ympa-
ristdministerigssa 20.3.2013. Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vai-
hemaakuntakaava on tullut voimaan 27.8.2018 ja luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava tuli
lainvoimaiseksi 13.9.2021. Aluetta ja sen lahiymparistda koskevat seuraavat kokonaismaakuntakaavan
merkinnéat ja maaraykset:

Ote maakuntakaavojen yhdistelmé&sta. Suunnitte-
lualueen sijainti siniselld ympyréalla.

N
=  Taajamatoimintojen alue ((A ). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia
palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympéristohéiridita aiheuttamattomia, pienehkéjé
teollisuusalueita sekd seututeitd pienempid liikkennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.
Suunnittelum&arays: Alueen kehittdmista tulee edistad johdonmukaisella suunnittelulla ja
kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentden. Alueen maankayton kehittdmisen,

liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavai ja
taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

e Taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealue (punainen katkoviiva). Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavé, ensisijaisesti kehitettdva, seudullista palveluverk-koa
vahvistava alue. Suunnittelumdardys: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen
palvelut maankéyttod kehittdmalla ja edistamalla palvelujen kestavaa saavutettavuutta.
Asemapaikko- jen yhteydessé alueen maankaytto ja liikenneverkko suunnitellaan ja mitoitetaan
paikallisjuna-liikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen
kehittdmisessd tulee turvata luonto- , kulttuuriympéristo- ja maisema-arvot seka yhtendisten
virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

= Kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta tirked alue (vihred vaakarasteri)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.
Suunnittelumaarays: Maisema-arvojen tulee olla lahtékohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja
toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja
edistévié ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympariston ominaispiirteet. Maisemaan
vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhteydessa
maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida. Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua
aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen ja edistaé peltojen, niittyjen ja
muiden avoimien maisematilojen séilymistd. Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla
alueen kulttuuriperintdon tukeutuvaa.
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Yleiskaava

Laitilan Keskustan ja sen ympériston osayleiskaava on kaupunginhallituksen p&atdksen 17.8.2009 § 174
mukaisesti kuulutettu 4.11.2009 voimaan tulleeksi. Suunnittelualuetta ja sen l&hiympaérist6a koskevat
seuraavat yleiskaavan merkinnét ja méaréykset:

. .. \‘ : 1
| ¥ ..',:‘k{‘.'-’.’l..\.’.".fl:-j.r' i
= :

skaavasta.

~, Py
"% %' ¢ &

Ote voimassa olevasta ylei
AO: Erillispientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan padasiassa erillispientaloille ja kytketyille pientaloille. Alueelle saa sijoittaa
my®ds asumiseen liittyvid tyétiloja seké palvelutiloja.

W-1: Vesialue, jolla on erityisida ymparistdarvoja. (Ketunjoki)

Vedenhankinnan kannalta merkittdva vesistd. Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota
vesiensuojeluun. Taajaman, asutuksen ja teollisuuden valumavesien joutuminen vesistoon tulee
ehkaista.

my: Untamala — Kodjalan maisema-alueen ohjeellinen rajaus.

Merkinnélla on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaan kyla- ja viljelymaisema-alueen rajaus. Nuoli
osoittaa rajauksen sisalle jadvén alueen suuntaan. Rakentamisessa ja muissa ymparistda muuttavissa
toimenpiteissd tulee ottaa huomioon niiden vaikutus ympdaristdon ja maisemakuvaan.

VL: Lahivirkistysalue.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alueella sallitaan naita toimintoja palveleva
rakentaminen. Alueella harjoitettava maa- ja metsatalous seka sen edellyttdma rakentaminen eivat saa
vaarantaa alueen virkistyskayttoa.

luo-1: Lonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen arvokas luontotyyppi tai eliélajin esiintymisalue,
arvokas perinnebiotooppi tai metsalain tarkoittama erityisen térked elinymparistd. Suojelun edellyttdmét
rajaukset vahvistetaan tarvittaessa erillisin paatoksin. Alueen maisema- tai ymparistoarvoja heikentévéa
maanrakennustyota, puiden kaatamista tai istuttamista, maa-ainesten ottoa tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (MRL 128 § mukainen toimenpiderajoitus). Alueet on lueteltu
kaavaselostuksessa. Selostus: Kohde no. 36 Sytkorven lehto ja kuusikko; lehto, kuusikko, liito-oravan
elinpiiri.

MT: Maatalousalue. Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen.
Rakennukset on sijoitettava siten, ettei niistd aiheudu maisema- tai ymparistéhaittaa.
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Asemakaava

Alueella on voimassa Kotoharjun (Sytkorven) asemakaavan kumoaminen, asemakaavan muutos ja ase-
makaava (KV 27.3.2006 § 17). Asemakaava-alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet 5.2.2007.

.,428 Pappila l

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Kotoharjun alueelle on asemakaavoitettu erillispientalojen ja asuinpientalojen korttelialueita seka
virkistysalueita (VL, VL-2). Sytkorventie on alueen keskeinen katuyhteys, joka on varustettu kevyen
liikenteen vaylalla. Metsatahdentie ja Kukka-Aho ovat pihakatuja.

Erillispientalo- ja asuinpientalotonteilla tehokkuusluku on =0,20 tai 0,15 ja kerrosluku on lu%z, mutta

korttelissa 959 (asuinalueen lansireuna) kerrosluku on 1.

- AO-1: Erillispientalojen korttelialue. Alueella olevaa puustoa tulee sailytt4d. Rakentaminen on so-
peutettava maastoon, voimakkaita pengerryksia sekd maan tasauksia tulee valttda. Asuinrakennus
tulee rakentaa rakennusalan sisapuolella siten, ettd etdisyys tontin rajasta on véhintaan 4 m. Talous-
rakennuksen saa naapurin suostumuksella, seké& huolehtien riittavasta paloeristyksestd, rakentaa 13-
hemmaksi kuin 4m tontin rajasta. Rakennusoikeudesta 60 k-m2 on yksikerroksisia talousrakennuk-
sia varten.

- AO-2: Erillispientalojen korttelialue. Rakentaminen on sopeutettava maastoon siten, ettd sokkelin
enimmaiskorko maan pinnan tasosta on 1 m, tonttimaan tasausta seka pengerrysta tulee valttaa.
Alueella olevaa puustoa tulee sdilyttad, korttelialueen pellon vastaisen reunan tulee puin ja istutuk-
sin muodostaa rajavychyke pellolle péin. Asuinrakennus tulee rakentaa rakennusalan sisépuolella
siten, ettd etdisyys tontin rajasta on véhintd&n 4 m. Talousrakennuksen saa naapurin suostumuksella,
sekd huolehtien riittdvasta paloeristyksestd, rakentaa lahemmaksi kuin 4 m tontin rajasta.

- AP: Asuinpientalojen korttelialue.

- VL: Lahivirkistysalue.

- VL-2: Lahivirkistysalue. Alueelle osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa asukastoimintaa palvele-
via rakennuksia.

Rakennusjérjestys: Laitilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 10.5.2019.
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Pohjakartta: Asemakaavan numeerinen pohjakartta on koordinaattijarjestelmassa ETRS - GK-23 eli
Euref — fin jarjestelméssd, korkeusjarjestelma on N2000.

Suojelupaatokset, rakennuskiellot: Alueelle ei kohdistu suojelupaétdksia. Aluetta ei ole asetettu ra-
kennuskieltoon asemakaavan muutoksen ja laajennuksen laadinnan ajaksi.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kotoharjun alue on suosittu asuinalue, alueelle asemakaavoitetuista tonteista vain muutama on vapaana.
Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on tutkia Kotoharjun asuinalueen laajentamista
itddn ja koilliseen. Tavoitteena on muodostaa uusia erillis- ja asuinpientalotontteja osalle nykyisesta
metsdalueesta, muodostaa uusi asuntokatuyhteys/det Sytkorventieltd tontteja varten ja jatkaa virkis-
tysalueverkostoa. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen luonto- ja maisema-arvot, olemassa oleva
asutus seka liikenneverkko. Tavoitteena on sijoittaa uudet asuintontit siten, ettd asuinalue sdilyy viih-
tyisana ja asuinalueen luonne séilytetddn metséisend.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos ja laajennus sisaltyy kaavoituskatsaukseen 2023. Kaavoituksen taustaselvityksik-
si on laadittu luontoselvitys vuonna 2018 ja rakennettavuusselvitys vuonna 2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
1. Osallisia ovat alueen ja vaikutusalueen maanomistajat, vuokralaiset ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhtei-
s6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
2. Viranomaiset
e  Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen pelastuslaitos
Laitilan kaupungin lautakunnat ja valiokunnat
e  Suomen metsakeskus, lantinen palvelualue
3. Yritykset/ Yhdistykset/ Seurat:
e Vakka-Suomen Voima Oy,
e Laitilan Puhelin Osk,
e Laitilan Lamp6 Oy
e Laitilan kaupunki, vesihuoltolaitos

4.3.2 Vireille tulo
Asemakaavoituksen vireille tulosta kuulutettiin 31.3.2023 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Mielipiteit4 voi ilmaista kaavan valmisteluvaiheessa puhelimitse, sahkdpostitse, kdymalla kaupunginta-
lolla tai lahettdmélld postia. Kaavaehdotuksesta jatettdvat muistutukset on tehtdva kirjallisesti. Yhteys-
tiedot ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seké tdman asiakirjan alussa.

Ajankohta Suunnitteluvaihe
31.3.2023 Kuulutus asemakaavoituksen vireille tulosta kaavoituskatsauksen yhteydessa.
Kaavaluonnosaineiston néhtdavill&olo.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Ajankohta Suunnitteluvaihe

31.3.2023 Kuulutus asemakaavoituksen vireille tulosta kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Kaavaluonnosaineiston nahtavillaolo. Lausuntokierros.
Viranomaisneuvottelu
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueidenkayton suunnittelun tavoitteet

Suunnittelussa tulee vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen
edistdd maankaytto- ja rakennuslain 58 mukaisten alueiden k&ytdn suunnittelun tavoitteiden toteutu-
mista alueella.

Nykyinen asuinalue, asemakaava, sosiaalinen ymparistd: Kaavasuunnittelussa kiinnitetddn huomiota
ympéristén turvallisuuteen ja terveellisyyteen, eri vaestdryhmien tarpeiden huomioon ottamiseen, alueen
virkistysverkoston riittdvyyteen ja asuinalueen luonteen sdilymiseen metséisena seka yksityisen ja julki-
sen alueen keskindiseen suhteeseen. Liikenneratkaisuissa tavoitteena on, ettd ohiajoliikenne ei rasita ny-
kyisié asuintontteja ja uuden ja olemassa olevan asutuksen valiin ja4 tarvittavat suojavyohykkeet. Ra-
kennuskannan rakeisuudessa pyritdan nykyisen asuinalueen rakeisuuteen. Tavoitteena on, ettd kaavan
laajennusalueella tonttikoko on pienempi kuin nykyisell& asuinalueella, jotta virkistysalueet voidaan séi-
lyttd& mahdollisimman laajoina.

Virkistys: Metséalueet, nykyiset puistoalueet ja Ketunjoen varsi toimivat I&hivirkistysalueina ja retkei-
lypaikkoina. Asuinalueelta on kevyen liikenteen yhteys keskustaan. Tavoitteena on tdydentad virkistys-
alue- ja virkistysreittiverkostoa ja muodostaa jalankululle ja pydrailylle mahdollisimman lyhyet yhteydet
Sytkorventien varren kevyen liikenteen vaylélle. Virkistystoimintojen monipuolistaminen; entisen pel-
toalueen kayttd hydtykasviviljelyyn tai hedelmapuiden kasvattamiseen.

Liikenne: Uuden katuyhteyden muodostaminen kokoojakadulta, liittyman sijoituksessa huomioidaan
liikenneturvallisuus ja olemassa olevat asuinkiinteistdt. Kevyen liikenteen verkostoa tdydennetdan, ta-
voitteena on, ettd yhteydet muodostuvat mahdollisimman lyhyiksi ja viihtyisiksi. S&hkoautojen ja -
pyorien latauspisteet huomioidaan, paikoitusratkaisut tonttikohtaisesti. Joukkoliikenneyhteyksien kehit-
tdmiseen kiinnitetd&n huomiota, esim. yhteiskayttdautot, yhteydet linja-autopysakeille.

Luonnon erityisarvot : Luontoselvityksessa kartoitetut kasvillisuuskuviot otetaan huomioon, metséla-
kikohteen sdilyminen turvataan, liséksi luontoselvityksen kasvillisuuskuvio 3 sééstetddn rakentamiselta.
Suunnittelussa Kiinnitetdan huomiota ekologisten yhteyksien muodostumiseen, pélyttajaystavallisiin
kasvi- ja puulajeihin viherympariston hoidossa (metséalueet, puutarhanhoito).

Ymparistonsuojelu: Mahdollinen Ketunjoen tulviminen otetaan huomioon rakentamisen sijoituksessa.
Peltoalueet ovat tasossa +11 - +13 ja kaava-alueen korkotaso vaihtelee +14 - +20 vélilla. Tavoitteena on
ettd rakennukset sijoitetaan maastossa ylemmaksi, jolloin mahdollisesta tulvimisesta ei aiheudu haittaa.

Hulevesien hallintaan ja johtamiseen kiinnitetddn huomiota kaavasuunnittelussa, tavoitteita:

e Hulevesistd ei aiheudu vesiston laadun heikkenemisté (Yleiskaavassa Ketunjoki on varustettu mer-
kinnalla W-1: Vesialue, jolla on erityisia ympéristdarvoja). Puhtaat (kattovedet) erotetaan likaantu-
vista hulevesista. Hulevesien likaantumista voidaan ehkaista kayttamalla rakennusmateriaaleja, jois-
ta ei vapaudu epapuhtauksia ja estamalla kiintoainesten, bensan ja 6ljyjen joutuminen hulevesiin.
Hulevesien suodatus/puhdistus tarvittaessa, huomioiden tonttien lisaksi katualueet.

e Hulevesien syntyd vahennetaan séilyttamalla / istuttamalla maanpinnan kasvillisuutta sekéd puustoa
ja rakentamalla vetta lapaisemattomid tonttimaan paallysteitd mahdollisimman pienialaisesti.

o  Tontit liitetddn hulevesiviemériin. Maapera soveltuu hulevesien imeytykseen. Rankkasateet otetaan
huomioon ja hulevesien viivytykseen varaudutaan kiinteistokohtaisesti. Tarvittaessa avo-ojien yh-
teyteen viivytysratkaisuja.

Maisemasta ja topografiasta johdettuja tavoitteita: Moreenisaarekkeen rajautuminen avoimesta pel-
tomaisemasta ehjasti (metsadinen ja kerroksellinen vihervydhyke) ja moreenisaarekkeen silhuetti (puus-
ton latvuskerros muodostaa silhuetin). Uudisrakennuksia ei sijoiteta avoimen maisematilan reunaan.
Asuinalueen metséisen luonteen séilyttdminen, tonttikohtaisin ohjein.

Rakennettavuus, maapera: Alueelle on tehty rakennettavuusselvitys (Maanpaa Oy). Pa&osa alueesta
on perustamisolosuhteiltaan hyvanlaatuista moreenimaastoa. Entisilla peltoalueilla hienojakoisen pinta-
maalajin kerros on suurempi.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkennus (tdydennetédén ehdotusvaiheessa)

18(29)



LAITILAN KAUPUNKI KAAVASELOSTUS
KOTOHARJUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KAAVALUONNQS 19.6.2023

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden kuvaus

4.5.1 Alustavat luonnokset
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PERIAATTEITA:

Liikennejarjestelma: Uudet asuintontit sijoitetaan yhden (haarautuvan) pistokadun varteen. Kevyen liikenteen yhteys toteu-
tetaan kadun paatteesté Sytkorventielle seka kadun péatteesta eteldan péin palstaviljelyalueen reunassa aina Kaunisméen-
kujalle ja siité Sytkorventielle. Tata kautta jarjestetddn myds palstaviljelyalueen huoltolikenne. Mets&alueilla on polkuverkos-
toa, joka voi sailyd, tavoitteena on, ettd kulku ohjattaisiin polkuverkostolle, jolloin metsdmaan kasvillisuus sailyy paremmin.
Asuintontit: Tontteja luonnoksessa 24 kpl, tonttikoko noin 1200 m2.

Kullakin asuintontilla sailytetdan/fistutetaan metsén puustoa ja metsan aluskasvillisuutta (osa tontista, joka liittyy viereisen ton-
tin vastaavaan alueeseen), puut alueen luonnolle ja kasvupaikalle tyypillisia. Talléin uusi asuinalue littyy maisemallisesti
metséan, ero ei muodostu jyrkaksi, myds hulevesien hallinnan kannalta puustolla ja muulla kasvillisuudella on tarked merki-
tys. Asuintonttien rakentamista ohjataan aika tarkasti rakennusaloin, materiaalein (luonnonymparistéén sopivat materiaalit) ja
mm. asuinrakennuksen harjansuunnalla, huomioiden aurinkoenergian hyédyntamismahdollisuudet.

Katumiljoo: Puustoisia alueita sailytetdan / kehitetdan myds katumiljoossé (VP-alueet). Katuvalaistus: matalammat lyhtypyl-
vaat, valokeila suunnataan alaspéin.

Virkistysalueet: VL- ja VP-alueet kasvavat metsda. Metsan puustoa kehitetd&n monipuolisesti {(méanty, kuusi, pajut, lepat,
koivu ym.) huomioiden kasvuoclosuhteet. Asuinalueen etelapuolelle, entiselle peltoalueelle (maaperé savea) muodostetaan
palstaviljelyalue (Jos alueen asukkaat ovat kiinnostuneet). Rohkaistaan kasvattamaan mm. mesikasveja (vrt. kansallinen pé-
lyttajastrategia).Palstaviljelyalueen reunaan varaus huolto- ja taukotuparakennukselle. Nykyista peltoaluetta reunustava lehti-
puusto pyritdén sailyttdmaan, huoltoreitti (joka on myds kevyen likenteen yhteys uudelta asuinalueelta) sijoitetaan lehtipuiden
viereen, jolloin tielle saadaan puukujannemaista luonnetta.
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Alustavan luonnoksen liittyminen nykyiseen asuinalueeseen:

Uudet asuintontit on luonnoksessa sijoitettu suhteellisen tasaiselle

maaston osalle siten, etté olemassa olevan asutuksen ja uusien Nykyisia metsalueita sailytetadn, nykyiset polkureitit voivat séilya.
tonttien valiin jaa metsaista viheraluetta.. Pohjoisosaan muodoste- Viherverkosto liittyy nykyisen asuinalueen virkistysalueverkostoon.
taan viiden tontin ryhméa oman pistokadun varteen.

Uudet tontit sijoitetaan yhden haarautuvan asuntokadun yhteyteen, littyma
Sytkorventielle muodostetaan asuinalueen pohjoisosasta, liittyman ja
viereisen asuintontin véliin jatetd&n puistoaluetta suojavydhykkeeksi.
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4.5.2 Kaavaluonnos
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne (kuten kohdassa 2.2)

511

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostetaan:

Asuinrakennusten korttelialueet: Kaava-alueelle muodostetaan uusia korttelialueita erillispientaloja

varten (AO). Nykyisen korttelin 951 tontti 3 muutetaan AP-alueesta AO-tonteiksi.

- Rakennusalat on eritelty asuinrakentamista ja talousrakentamista varten.

- Rakennusoikeus on annettu kerrosalanelidmetreina asuinrakentamiselle 250 k-m2 ja talousrakenta-
miselle 50 k-m2 yhté tonttia kohden. Asuinrakennuksen rakennusoikeudesta vahintaan 20% tulee
rakentaa ullakkokerrokseen.

- Kerrosluku on lu3/4.

- Asuinrakennusten sijoittamista on ohjattu nuolimerkinngin ja asuinrakennuksen harjansuuntaa
osoittavalla merkinnélla.

- Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta, kattomuoto on harjakatto, sallitut kattokaltevuudet ovat
1:2,5-1:1,5. Rakennusten julkisivujen ja vesikaton vérien tulee sopia luonnonympéristoon.

- Kaullekin tontille on varattu istutettava / luonnontilaisena metsana séilytettava alueen osa. Alueella
tulee kasvaa metsékasvillisuutta ja puustoa, lajikkeiden tulee olla kasvupaikalle luontaisia lajikkeita.
Liséksi korttelin 951 ja 1000 pohjoislaitaan on osoitettu merkinnélld i-ma: Maisemallinen suoja-
vyobhyke. Istutettava / luonnontilaisena metsané sailytettava alueen osa, jolla tulee kasvaa pensaita
ja puustoa siten, ettd alue muodostaa maisemallisen rajan ja suojavy6hykkeen avointa peltomaise-
maa vasten. Kasvi- ja puulajikkeiden tulee olla kasvupaikalle luontaisia lajikkeita.

Virkistysalueet:

- Nykyiset metséalueet moreenisaarekkeen reunoilla sek& uuden asuinalueen ja olemassa olevan
asuinalueen valissd muodostetaan lahivirkistysalueeksi (VL-1, VP), virkistysalueet sdilytetddn met-
sénd, jonka puu- ja kasvilajiston annetaan kasvaa monipuoliseksi ja jalankulku ohjataan polkuver-
kostolle (kaavaluonnoksessa ohjeellinen polku/virkistysreitti -merkintd).

- Kaava-alueen koilliskérki rajoittuen Ketunjokeen muodostetaan lahivirkistysalueeksi, jonka omi-
naispiirteet sailytetdan (\VL/s), Ketunjoen l&hialue on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue. Alueella on metsélain mukainen erityisen tarked elinymparistd, lehto. (luo).

Loma- ja matkailualueet:

- Kaava-alueen eteldosassa oleva savimaa on vanhaa peltoaluetta, alue varataan palstaviljelylle (RP-
1). Palstaviljelyalueelle voidaan rakentaa alueen toimintaa palveleva rakennus (rakennusoikeus 100
k-m2). Entisen pellon ja metsén rajassa kasvaa lehtipuustoa, puusto sdilytetdan. Puuston vieresta
ohjataan alueen lapi kulkeva kevyen liikenteen reitti, jota kautta voidaan jarjestad myds palstavilje-
lyalueen huolto (pp/h).

Kadut, liikenne:

- Asuinalueen liikenne jarjestetddn Sytkorventieltd uutta asuntokatua pitkin. Asuntokatu haarautuu
alkuosastaan, molemmat haarat ovat paattyvia katuja.

- Uudelta asuinalueelta johdetaan kevyen liikenteen yhteys (pp) asuntokadun pééatteestd Sytkorven-
tien kevyen liikenteen véylélle ja toinen yhteys asuntokadun péatteestd etelddn palstaviljelyalueen
reunassa (pp/h) Kaunismaen tilakeskuksen viereiselle vanhalle tielle, joka muodostetaan kevyen
liikenteen vaylaksi (pp). Uuden asuntokadun ja Sytkorventien liittyméan vieressa on metsétie, joka
séilytetddn kevyen liikenteen reittina.

- Metséalueelle osoitetaan virkistysreitteja, jotka séilytetddn polkumaisina (ei paallystetta).

- Auto- ja polkupydrapaikoitus jarjestetaan tonttikohtaisesti.

Yleismaaraykset:

1. Tonttijako ei ole sitova tdmén asemakaavan alueella MRL § 78.1.

2. Rakennuslupa-asiakirjoissa tulee esittaa tontin istutettavat/luonnontilaisena séilytettdvéat tontin osat.

3. Hulevedet: Tontit liitetddn hulevesiviemdriin. Hulevesi tulee viivyttd ennen hulevesiviemériin
johtamista. Tonttimaan vettaldpdiseméattomia paallysteitd tulee rakentaa mahdollisimman pienialai-
sesti.

4. Auto- ja polkupydrépaikoitus: 2 autopaikkaa ja 2 polkupyoran séilytyspaikkaa / AO-tontti.

Mitoitus
Kaavaluonnoksessa suunnittelualue on laajuudeltaan 10,7557 ha, josta asemakaavan muutosaluetta on
1,1761 ha ja asemakaavan laajennusaluetta 9,5796 ha. (Mitoitus, ks. tarkemmin liitteend oleva tilasto-
lomake).

5.2 Ympaéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen (tdydennetddn ehdotusvaiheessa)
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Asuinrakennusten korttelialueet:

AO Erillispientalojen korttelialue. Asuinrakentamiseen varattua rakennusoikeutta ei tule kaytta4 kokonai-
suudessaan yhteen kerrokseen, vaan rakennusoikeudesta tulee vahintadn 20 % varata ullakkokerrosta
varten. Rakentaminen sovitetaan maaston muotoihin, tonttimaan tasaamista ja taytt6a tulee valttaa.
Osa tontista varataan metsékasvillisuudelle ja -puustolle, alueet on merkitty istutettavina / luonnontilai-
sena metsana séilytettavina alueen osina. Tavoitteena on, ettd vierekkaisten tonttien puustoiset alueet
liittyvat toisiinsa ja muodostavat yhdessa laajemman yhtenéisen alueen.

Avoimen peltoalueen lahella sijaitsevilla tonteilla tdméan lisaksi muodostetaan maisemallinen suoja-
vybhyke avoimen maiseman suuntaan sailyttamalla tontin reuna-alue luonnontilaisena metsana tai istut-
tamalla télle alueelle puustoa ja pensaikkoa, alueet on osoitettu merkinnalla i-ma.

Rakentamistapa: Asuinrakennusten kattomuoto on harjakatto, sallitut kattokaltevuuskulmat ovat 1:2,5 -
1:1,5. Julkisivumateriaaleina tulee kdyttad puuta. Rakennusten julkisivujen ja vesikaton vérien tulee so-
pia luonnonympadristoon. Rakentamistavassa otetaan huomioon rajanaapureiden rakentaminen.

Yleismaaraykset:

Tonttijako ei ole sitova tdmén asemakaavan alueella MRL § 78.1.

Rakennuslupa-asiakirjoissa tulee esittda tontin istutettavat/luonnontilaisena séilytettavét tontin osat.

3. Hulevedet: Tontit liitetdén hulevesiviemariin. Hulevesia tulee viivyttda ennen hulevesiviemariin johta-
mista. Tonttimaan vettalapédisemattomié paallysteitd tulee rakentaa mahdollisimman pienialaisesti.

4. Auto- ja polkupydrépaikoitus: 2 autopaikkaa ja 2 polkupyo6ran séilytyspaikkaa / AO-tontti.

N =

5.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet, loma- ja matkailualueet

RP -1 Palstaviljelyalue. Metsén rajaa kehitet&an lehtipuuvaltaisena.

VL-1 Lahivirkistysalue, joka sdilytetddn metsand. Metsan puustoa hoidetaan monilajisena ja monenikaisena,
huomioiden kasvupaikan olosuhteet. Avoimen peltoalueen reunassa metsékasvillisuuden ja puuston tu-
lee muodostaa ehja ja kerroksellinen reunavydhyke asuinalueen ja avoimen peltoalueen véliin. Lajikkei-
den tulee olla alueelle luontaisia.

VP Puisto.

Suojelumaaraykset:

VL/s Lahivirkistysalue, jolla ympariston ominaispiirteet séilytetaan.

luo-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Alueella on metsélain mukainen erityisen
tarked elinympéristo, lehto.

Tekninen huolto/Energiahuolto: Johtokadut

Kunnallistekniselle verkostolle ei ole kaavaluonnosvaiheessa varattu johtokatualueita. Kaavasuunnitel-
maa tdydennetdédn ehdotusvaiheessa kunnallisteknisen verkoston osalta.

23(29)



LAITILAN KAUPUNKI KAAVASELOSTUS
KOTOHARJUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KAAVALUONNQS 19.6.2023

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan:

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta (A), maiseman kannalta tarkea alue ulottuu Kotoharjun
pohjoisosaan. Kaavaluonnos on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Asuinalueen laajentaminen perustuu yleiskaavaan. Kaavaluonnos on yleiskaavan mukainen, my6s yleiskaavassa virkis-
tysalueeksi (VL) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedksi alueeksi varattu alue jatetdan kaavaluonnoksessa
rakentamisen ulkopuolelle.

Maisema

Vuoden 1995 inventoinnin mukainen valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ulottui Kotoharjun pohjoisreunaan. Péivi-
tysinventoinnissa maisema-alueen raja on siirretty huomattavasti lannemmaéksi.

Avoin viljelty peltomaisema, maisematila, silhuetti: Kotoharju on moreenisaareke, joka rajautuu maisemarakenteellisesti
ja -tilallisesti laajasta avoimesta viljellystd peltoalueesta, joka on savi ja liejusavipohjaista. Maisematilan rajautumisen
kannalta on tarkedd, ettd moreenisaarekkeen reunan kasvillisuus ja puusto luovat ehjan rajavydhykkeen, tallainen raja-
vybhyke on kaavaluonnoksessa muodostettu padasiassa virkistysalueesta (VL-1), mutta korttelissa 951 istutettavasta
alueesta (i-ma), myos kortteliin 1000 on osoitettu istutettava vydhyke (i-ma), jotta uudisrakennukset eivat liikaa erottuisi
viljelymaisemaan. Laajemman maiseman kannalta on tarke&d, ettd Kotoharjun puuston latvuskerros muodostaa ehjan
silhuetin. Kaavaluonnoksessa virkistysalueet sdilytetddn metsind ja korttelialueilla sdilytetddn puustoa, jolloin asuinalu-
een laajennuksen osalla alueen silhuetti sdilytetdén ehjana.

Asuinalueen metsdinen luonne: Kotoharjun asuinalueen luonne on talla hetkelld metsdinen, tat4 luonnetta on tavoitteena
séilyttaa ja jatkaa. Uusien katujen yhteyteen on muodostettu virkistysalueita, joilla kasvava puusto luo katumiljédseen
vehreyttd, lisaksi uusilla asuintonteilla puustoa ja kasvillisuutta sédilytetddn. Uudisrakentaminen sijoitetaan maastossa
peltoaluetta (+11 - +13) korkeammalle tasolle (+17 - +18), jolloin uudet rakennukset eivét sijoitu maisematilan reunaan,
vaan jadvat ylemmaksi metsdalueen sisédén. Kaava-alueen eteldosan savikkoalue on kaavaluonnoksessa muodostettu
palstaviljelyalueeksi. Palstaviljely luo vaihettumisvydhykkeen viljellyn peltoalueen ja metséisen virkistysalueen valiin
ldhell&d Kaunisméen tilakeskusta.

Kotoharjun nykyisen asuinalueen ja asemakaavan laajennusalueen rakennuskannan rakeisuus (kaikki rakennuk-
set, seka asuin- etté talousrakennukset), rakennuskannan sijoittuminen maaston muotoihin ja korkeustasoihin
seka syntyva virkistysalueverkosto.
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Rakennettu kulttuuriymparisto:

Kotoharjun asuinalue on muotoutunut vuoden 2006 jalkeen, alueella oli sitd ennen vain muutamia asuinkiinteistojé,
muun alueen ollessa padosin metsaa. Alueen vanhin rakennus sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella Kaunisméenkujan
varrella (Inventoitu). Alueen vanhat tieyhteydet on séilytetty virkistysalueille sijoittuvina virkistysreitteind. Kaunisméen
tilakeskuksen vanha tie on kaavaluonnoksessa muodostettu kevyen liikenteen véylaksi (pp).

Vuoden 2006 jalkeen rakennettujen asuinrakennusten julkisivut ovat puu-, hirsi-, tiili- seké rapattuja julkisivuja, katto-
muotoina on kéytetty p&dasiassa harjakattoa, osa on lapekattoja. Kaavaluonnoksessa julkisivumateriaalit on rajattu puu-
hun, kattomuoto on rajattu harjakattoon.

Nékymat: Uuden asuinalueen sisélta kortteleista 951 ja 1000 avautuu ndkymid pohjoiseen péin, laajaan avoimeen pelto-
maisemaan. My®s uuden asuntokadun alkuosasta avautuu ndkymé viljelymaisemaan ja Ketunjoen suuntaan.

Rakennuskannan aikakerrostumat nykyiselld asuinalueella ja asemakaavan laajennusalueella. Vanhin rakennuskanta on merkit-
ty punaisella, havinneet vaalean punaisella, vaalean siniset rakennukset on rakennettu vuoden 2006 jalkeen ja tummemman
siniset kuvaavat kaavaluonnoksessa suunniteltuja tulevia asuinrakennuksia.
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Liikenne:

e Kaavaluonnoksessa uudet asuntokadut ovat paattyvié katuja, kadut jatkavat alueen nykyisté liikenneverkkoa.

e  Sytkorventie on alueen kokoojakatu, ajoneuvoliikenne Sytkorventielld lisdéntyy asuinalueen laajentamisen
myo0ta.

e  Sytkorventie on varustettu kevyen liikenteen vaylalla. Kevyen liikenteen yhteys keskustaan on Sytkorventien-
Niementien — Matikantien kautta Syttyéntielle ja siitd ydinkeskustan kevyen liikenteen verkostoon.

o Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Eurantiell&d (KT 43). Pysékit sijaitsevat Kaunisméentien ja Matikantien
liittymien kohdilla. Kevyen liikenteen vaylat eivat ulotu Kotoharjun alueelta linja-autopysékeille asti. Kaunis-
madentie on yksityinen tie.

S R

—

Kaavaluonnoksen liikenneverkko ja liittyminen nykyisen asuinalueen likenneverkkoon: Punainen: kokoojakatu, keltainen: asun-
tokatu/ pihakatu, ruskea pisteviiva: kevyen liikenteen vayla, vihred pisteviiva: metsén polku / virkistysreitti. Virkistysalueet ja
palstaviljelyalue vihreind alueina.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon

Luontoselvityksessa alueelta ei havaittu liito-oravia. Luontoselvityksen suosituksen mukaisesti kasvillisuuskuvio 3 on
padosaltaan osoitettu virkistysalueeksi (VL-1). Ketunjoen lahella on metsélain tarkoittama arvokas elinympéristd; lehto,
joka on kaavaluonnoksessa osoitettu luo-merkinnélla, sekéd VL/s-merkinnalld. VVL/s- alue on rajattu lehtoaluetta laajem-
maksi.

Sytkorven lehto, metsalakikohde’

Pohjanlepakko

Vaﬂtunu{tuoreen-ki\i'ir‘amgn kankaan
mantyvaltainen metsd

Kuusivaltainen > £
1002
1 Marityvaltainen

-

A kuusikko,s3ekapuina méntya, koivua, haapaa
Lipes-siemenpuuagentoinen \
varfunut manRiRke:

Soistuva manrwikkp*"aﬁ'ﬂ'a-s'r M
luoteisosa ruohoir!,enj ppa

Melko varttunut tuork

kankaan osittain soistynu{ mangikke.

Tuoreen kanKaan varttunut ja jafed

Entinen peldp, lansireunalla
harvennettu kjasikko.

kasvaa jo leNipuustoa

Kaavaluonnoksen korttelialueiden ja katujen alueiden suhde luontoselvityksen kasvillisuuskuvioihin ja lepakkojen havaitsemis-
kohtiin (vihre&t ympyrat).

Kansallinen polyttajéastrategia: VL-1-maaraykseen siséltyy metsépuuston kehittdminen monilajisena
ja monen ikaisend, puulajeissa on talléin myds polyttajaystavallisia lajeja kuten mm. raitoja. Palstavil-
jelyalueen hydtykasviviljely suosii pélyttdjia. Kansallisen polyttajastrategian tavoitteena on, etta kehi-
tetddn vaihtoehtoisia kasvinsuojelumenetelmia korvaamaan kemiallisia kasvinsuojeluaineita.

Valaistus, valosaaste: Kaavasuunnitelmaa tarkennetaan mm. katuvalaistuksen tavan osalta kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Sadevedet/hulevesi: Kaavaluonnos sisaltada hulevesia koskevia maarayksia. Tontit liitetddn hule-
vesiviemariin. Hulevesié tulee viivyttda ennen hulevesiviemariin johtamista. Hulevesien sadstdminen

kuivien kausien ajaksi (viivytyssailiot tai vastaavat) puutarhan hoitoa varten, auttaa vahentdmaan vesi-
varojen kulutusta.
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Viherverkosto, ekologiset yhteydet:

Viherverkosto koostuu kaavaluonnoksessa virkistysalueista (VL-1, VL/s ja VP), palstaviljelyalueesta (RP-1) seké asuin-
tonttialueille istutettaviksi/sdilytettaviksi osoitetuista tontin osista. Karttakuvassa viherverkosto ja sen liittyminen nykyi-
sen asuinalueen virkistysalueisiin sekd ekologiset yhteydet. Alueen kaakkoisreunan ekologinen yhteys muodostuu
pisimméksi ja ehjimmaksi.

lImastovaikutukset

Hillitsevat toimet
Positiiviset vaikutukset:

- asuinaluetta laajennetaan olemassa olevan kunnallisteknisen ja katuverkoston piirissd, suunnitelma on
yhdyskuntarakennetta eheyttdva. Alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet ydinkeskustan toimin-
toihin.

- Tonttikoko on suunniteltu suhteellisen pieneksi, jotta kaava-alueella voidaan séilyttdd nykyistd metsaa
mahdollisimman laajana ja pinta-alaltaan eheénd virkistysalueena, liséksi kullakin tontilla istute-
taan/sailytetddn puustoa.

- Entinen peltoalue on varattu palstaviljelykayttdon, se tuo monipuolisuutta asuinalueen toimintoihin ja
lisad kasvillisuutta alueella.

- Uusiutuvien energiamuotojen kéayttd (aurinkoenergia, tuuli, lampdpumppujérjestelmét). Uudet tontit
on sijoitettu siten, ettd asuinrakennukset voidaan suunnata aurinkoenergian hyédyntamisen kannalta
edullisesti.

Negatiiviset vaikutukset:
- Uusien tonttien ja katujen alueelta nykyinen metséalue poistuu/pienenee.

- Alueella ei ole joukkoliikennettd. Yhteiskayttdautojen ja sdhkodautojen kaytolla voidaan vahentaa yksi-
tyisautoilun aiheuttamia negatiivisia vaikutuksia ilmastoon.
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- Alueelle ei ole rakennettu kaukoldampdverkkoa.
Sopeutuvat toimet:

- kaavasuunnittelussa on huomioitu séan &ari-ilmidisté rankkasateet (hulevesien viivytys). Auringon
paahteelta voidaan suojautua kuumina kesdaikoina istuttamalla lehtipuustoa l&helle asuinrakennusta.
Asuinalue sijaitsee metsan siséssa eika altistu ndin koville tuulille. Peltoalueen ja asuinalueen vélinen
maisemallinen suojavyohyke toimii myds tuulen suojana. Kuivat ja sateettomat jaksot voidaan ottaa
huomioon kerddmalla sadevesia séilioon, taméa toimii myos huleveden viivytysratkaisuna.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Alue on rauhallista asuinympéristda. Kokoojakadulla (Sytkorventie) liilkennemaara tulee kasvamaan asuinalueen laajen-
tamisen myota. Ajonopeudet ovat alhaiset, mika osaltaan vahentaa lilkkennemelun hairiévaikutusta. Kevyen liikenteen
vaylat uudelta asuinalueelta johdetaan Sytkorventielle voimassa olevan asemakaavan VL-alueiden kautta, osa néista
yhteyksista siséltyy voimassa olevaan asemakaavaan.

Kaikilta asuintonteilta on hyvat yhteydet virkistysverkostoon. Nykyiset virkistysreitit sailyvéat ja metsaiset virkistysalu-
eet séilyvat laajoina. Nykyisen asutuksen ja uuden asutuksen valiin jaa suojavydhykkeeksi metsana sailytettavaa virkis-
tysaluetta. Uusi palstaviljelyalue luo monimuotoisuutta alueen toimintoihin.

5.5 Ympaéristdon hairidtekijat
Hulevesien johtamisessa on huomioitava rankkasadetilanteet ja hulevesien likaantumista tulee ehkéista. Kasvillisuuden
ja puuston sdilyttdminen tonteilla vahent&a hulevesien syntymista. Hulevesien virtausta on tarvittaessa hidastettava vii-

vytysratkaisuilla. Kaavaluonnoksessa uudisrakentaminen on sijoitettu ympéardivaa peltoaluetta korkeammalle, uudet
tontit eivat altistu Ketunjoen tulvimiselle.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset (kaavakartan yhteydessa)

5.7 Nimisto

Alueelle muodostetaan kaksi katua, kadut nimetdan kaavaehdotusvaiheessa.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan tultua lain voimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennustarkastaja tarkkailee toteutusta rakennuslupa-asioiden yhteydessa.

Helsingissa 15.5.2023, 19.6.2023
Anna-Liisa Nisu, arkkitehti YKS-412
LIITTEET;

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 2: Luontoselvitys
Liite 3: Tilastolomake

29(29)



